Komise pro vystavbu, dopravu a rozvoj mésta Roztoky

ZAPIS €. 3/2026
z jednani komise pro vystavbu, dopravu a rozvoj mésta
uskutecnéné 31.3.2026

PFitomni: Richter, Hadraba, Klinkerova, Rynes, Hladilek, Kousal, Johanidesova, Rybacek
Pisemné hlasovali:

Omluveni: Flek, Simonik

Pf¥izvani:

Hosté:

Vsichni ¢lenové komise byli seznameni s nasledujicim programem:

Lavka Roztoky - Klecany

NabreZi Roztoky — architektonicko - urbanisticka studie

Statek Zalov — nové projednani

Obchodni centrum Roztoky — zména stavby pfed dokoncenim

Stozar CETIN u vodojemu

RD Machova 946 — pudni vestavba

Informace o postupu pofizeni zm.¢.2 RP Panenska Il a zn.¢.4 UP Roztoky

Nounkwne

Zavéry z projednani jednotlivych bodl jednani:
ad. 1) Lavka Roztoky - Klecany

Komise stavebni doporucuje Radé mésta na zakladé projektové dokumentace po povoleni zameéru zpracované
spolecnosti Bridge Structures s.r.o. v Unoru 2026 souhlasit s se zamérem Lavka Roztoky — Klecany. Komise
stavebni byla informovana, ze zameér je zpracovan na zakladé dlouhodobé spoluprdce mést Roztoky a Klecany a
Stredoceského kraje. Komise stavebni zaroven doporucuje Radé mésta pozadovat pred dokoncenim projektu
pro provadéni stavby koordinacni schiizku s projektanty, aby se detailné doresila Gprava prostoru v misté
napojeni ldvky na mistni komunikaci na roztocké strané.

Navrh usneseni:
A) Rada mésta na zakladé projektové dokumentace po povoleni zameéru zpracované spolec¢nosti Bridge
Structures s.r.o. v unoru 2026 souhlasi se zdamérem Lavka Roztoky — Klecany.
B) Rada mésta povéfuje mistostarostku Dvorakovou, aby do konce ¢ervna zorganizovala schiizku
s projektanty lavky, za Ucasti ¢lenl stavebni komise a méstského architekta a méstské krajinarky. Na ni
bude doresen detail napojeni lavky na mistni komunikace.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 2) NabreZi Roztoky — architektonicko - urbanisticka studie
Komise stavebni bere na védomi hrubopis studie NabreZi Roztoky — dopravné-architektonické, urbanistické a
krajinarské reseni a dékuje za prezentaci pani Ing. M. Pesickové. Podnéty ¢lend komise k navrhovanému feseni

budou predany prostfednictvim H. Zahorské do 20.4. 2026.

Navrh usneseni:

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -
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ad. 3) Statek Zalov — nové projednani

Komisi stavebni byl pfedloZen upraveny navrh zaméru Statek Zalov na pozemcich domd &.p. 1048 a 1047.
Zamér je navrhovan v prostoru historického jadra Zalova. Jedna se o Uzemi, které je vyrazné svou stopou
zastavby uzavienych dvorcl s mezilehlymi vefejnymi prostranstvimi vytvarejicimi velmi hodnotnou strukturu.
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Obr.: VyFez mapy ztv. Cisafskych otiskii s vyznacenim zdjmového tzemi (éervené zakrouzkovdno), centrdini &dst Zalova
Zdroj: archivnimapy.cuzk.cz

Uzemni pldn mésta tyto stabilizované plochy popisuje takto: ,Uzemi je lokdlnim centrem s polyfunkénim
vyuZitim, ve kterém je soustfedéna obcanskd a komercni vybavenost a bydleni v rodinnych domech. Podlahové
plochy vymezené pro obcanskou a komercni vybavenost pfednostné smérovat do ploch verejnych prostranstvi
PU a silnice Ill. tridy k zajisténi oZiveni parteru. Urbanistickd struktura tohoto uzemi je definovdna jako puvodni
rostld struktura, kterd se vyznacuje rozptylenou zdstavbou. Méritko staveb je malé. Nové stavby i zmény
stdvajicich staveb musi respektovat vysku, méritko a charakter okolni zdstavby a nesmi poskozovat urbanistické
i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci.” Komise
stavebni konstatuje, Ze pres nékolik opakovanych jednani se investorovi nepodafilo do navrhu uspokojivé
zapracovat pozadavky uplatnéné méstskym architektem a cleny komise. Navrieny zamér se svym
charakterem zcela vymyka plivodni zastavbé, jejimu charakteru i méFitku. Deklarované funkéni usporadani
objektd, zplGsob vymezeni jednotlivych bytovych jednotek v navrhovanych ,rodinnych domech”, vstupl do
nich a dopravniho napojeni jednotlivych sekci domu se vyrazné propisuje do formy staveb, ktera v dasledku
toho vykazuje znaky typické pro fadovou zastavbu. Zamér tak zasadné narusuje cennou urbanistickou
strukturu a pFinasi do mista naprosto nevhodny, pro stavajici historickou zastavbu netypicky, prvek fadové
zastavby. Navic se s ohledem na koncepci navrhovaného dopravniho feseni ve vefejném prostranstvi zcela
nevhodné pohledové uplatiiuje poloha potfebnych parkovacich mist. Zamér také zcela znemoziuje rozvoj
této ¢asti mésta dle schvdlené uzemni studie Levy Hradec — Potoky. Uzemni studie vymezuje v k¥izeni ulic
Levohradecka a Potoky verejné prostranstvi a navrhuje zde kultivované ndvesni prostranstvi, které je doplnéné
vysadbou a drobnymi prvky mobiliaFe. Uzemni studii navrhované feseni vychazi z genia loci tohoto mista.
Uzemni studif navrhovana zastavba ma byt doplnéna v historické stopé pivodni zastavby, je doporuceno vyuziti
fragmentl plvodnich objektld. Nova zastavba ma byt doplnéna v duchu dvorcové zéstavby podélnymi formami
hlavnich staveb evokujicich objekty stodol. Urbanistické, architektonické i dopravni feSeni predloZeného
zaméru navrh platné tzemni studie popira, urbanisticky cennou zastavbu Zalova nerespektuje. Z hlediska
dopravy v klidu je Zadouci respektovat pavodni charakter izemi a navrhnout jeden nebo dva vjezdy do
feSeného Uzemi. Doprava v klidu tak, jak je navrzena, by zdsadné zhorsila plynulost a bezpec¢nost provozu
v okolnich ulicich, a to jak pésiho a cyklistického, tak automobilového.
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S ohledem na vyse uvedené skutecnosti komise stavebni nedoporucuje Radé mésta se zdmérem v predloZzené
podobé souhlasit.

Navrh usneseni:

Rada mésta s ohledem na odborné stanovisko komise stavebni nesouhlasi se zimérem Roztoky — Statek Zalov
dle studie zpracované Ing. arch. Zderikem Podlahou v bfeznu 2026. Navrzeny zamér se svym charakterem zcela
vymyka plvodni zastavbé, jejimu charakteru i méfitku. Deklarované funkéni uspordddni objektd, zpulsob
vymezeni jednotlivych bytovych jednotek v navrhovanych ,rodinnych domech”, vstupl do nich a dopravniho
napojeni jednotlivych sekci domU se vyrazné propisuje do formy staveb, kterd v disledku toho vykazuje znaky
typické pro fadovou zastavbu. Zadmér tak zasadné narusuje cennou urbanistickou strukturu a pfinasi do mista
naprosto nevhodny, pro stavajici historickou zastavbu netypicky, prvek radové zastavby. Navic se s ohledem na
koncepci navrhovaného dopravniho fesSeni ve verejném prostranstvi zcela nevhodné pohledové uplatiuje
poloha potiebnych parkovacich mist. Zamér také zcela znemoznuje rozvoj této casti mésta dle schvalené
uzemni studie Levy Hradec — Potoky. Urbanistické, architektonické i dopravni reSeni predlozeného zaméru
navrh platné Gzemni studie popird, urbanisticky cennou zastavbu Zalova nerespektuje. Z hlediska dopravy
v klidu je Zadouci respektovat plvodni charakter Gzemi a navrhnout jeden nebo dva vjezdy do feSeného tUzemi.
Doprava v klidu tak, jak je navrzena, by zasadné zhorsila plynulost a bezpe¢nost provozu v okolnich ulicich, a to
jak pésiho a cyklistického, tak automobilového.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 4) Obchodni centrum Roztoky — zména stavby pred dokoncenim

Komise stavebni doporucuje Radé mésta souhlasit se zdamérem — zménou stavby pred dokoncenim zaméru
Obchodni centrum Roztoky dle projektové dokumentace predloZzené investorem (Komeréni park Roztoky s.r.o0.).
Komise stavebni dale doporucuje doplnit v co nejvyssim mozném rozsahu vysadbu vzrostlych stromi v prostoru
navrhovanych parkovacich ploch z divodu omezeni negativniho vlivu zaméru na mikroklima mésta.

Navrh usneseni:

Rada mésta souhlasi se zamérem — zménou stavby pred dokoncenim zaméru Obchodni centrum Roztoky dle
projektové dokumentace predlozené investorem (Komercni park Roztoky s.r.o.) a doporucuje investorovi
navyseni poctu vysazovanych vzrostlych stromi v prostoru parkovisté z divodu omezeni negativniho vlivu
zaméru na mikroklima mésta.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 5) Stozar CETIN u vodojemu

Komise stavebni nemd namitek k trvalému umisténi stdvajici zakladnové stanice (stozaru) CETIN, ktera je
v soucasné dobé povolena jako stavba docasna z divodu zajmu na zajisténi sluzeb CETIN na Uzemi mésta.

Navrh usneseni:
Rada mésta povéruje ..... jednanim se zastupci spolecnosti CETIN ve véci trvalého umisténi stavajici zakladnové

stanice (stoZaru) na pozemcich par. ¢. 3834/1 k.u. Zalov.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 6) RD Machova 946 — pldni vestavba

Komise stavebni doporucuje Radé mésta souhlasit se zamérem stavebnich Uprav a puddni vestavby v rodinném
domé C.p. 946 v ul. Machova dle studie zpracované Dipl. Ing. B. Némcem v unoru 2026. Z predloZenych
podkladll je patrné, Ze zamér nenavrhuje navyseni poctu uZitnych jednotek v nemovitosti a zdsadné neméni -
nezvétSuje hmotu stavajiciho objektu.
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Navrh usneseni:
Rada mésta souhlasi se zamérem stavebnich Uprav a pddni vestavby v rodinném domé ¢.p. 946 v ul. Machova
dle studie zpracované Dipl. Ing. B. Némcem v Unoru 2026.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 7) Informace o postupu potizeni zm.¢.2 RP Panenska Il a zn.¢.4 UP Roztoky

Komise stavebni bere na védomi informaci uréenych zastupitelll o postupu pofizeni zm.¢.2 RP Panenska Il a
zn.&.4 UP Roztoky.

Navrh usneseni:

Rada mésta souhlasi s navrhovanymi Upravami regulativi v ploSe zaméru tak, jak navrhuje zpracovatel zmény
¢.2 regulaéniho planu Panenska Il dle pfilohy (PRILOHA I._REGULATIVY_NAVRH_ZMENA C.2 RP ROZTOKY-
PANENSKA II_UPRAVA 7.4)

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

Datum zpracovani zapisu: 8.4.2026
Za zpracovani zapisu odpovida: Hana Zahorska
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