Komise pro vystavbu, dopravu a rozvoj mésta Roztoky

ZAPIS &. 8/2025
z jednani komise pro vystavbu, dopravu a rozvoj mésta
uskutecnéné 25.11.2025

Pfitomni: Richter, Hladilek, Rybacek, Kousal, Hadraba, Johanidesova, Rynes, Klinkerova
Pisemné hlasovali:

Omluveni: Flek

Pfizvani: Simonik

Hosté: -

Vsichni ¢lenové komise byli seznameni s nasledujicim programem:

1. Potoky — studie odkanalizovani

2. RD Roztoky — ul. Obranct Miru

3. Dvojdomy v ul. Za Potokem

4. Nové okno do ulice Brafova, RD ¢.p. 811
5. Bytovy dim v ul. Nadrazni 26

6. Uprava oploceni u RD &.p. 1747

Zavéry z projednani jednotlivych bodl jednani:
ad. 1) Potoky — studie odkanalizovani

Komise byla sezndmena se studii odkanalizovani ulice Potoky. Komise zadda doplnéni informaci o mozném
financovani — zohlednéni dotaci. Stanovisko bude doplnéno po prostudovani dostupnych podklad.

Navrh usneseni:

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 2) RD Roztoky — ul. Obrancd Miru

Komise stavebni doporucuje Radé mésta souhlasit se zdmérem ,,Rodinny dim Roztoky” na pozemcich parc.c.
811 a 812 v k.u. Roztoky, ul. Obranc Miru dle studie spolecnosti Knesl Kyn¢l architekti s.r.o. Komise stavebni
ocenuje kvalitu architektonického navrhu.

Navrh usneseni:

Rada mésta souhlasi se zdamérem ,,Rodinny diim Roztoky“ na pozemcich parc.¢. 811 a 812 v k.u. Roztoky, ul.
Obranct Miru dle studie spolecnosti Knesl Kyncl architekti s.r.o. predlozené v listopadu 2025. Vyjadreni
k zdméru bude zpracovano po predloZeni projektové dokumentace stavby.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 3) Dvojdomy v ul. Za Potokem

Komise stavebni byla seznamena se zamérem vystavby rodinnych dvojdomu na pozemku parc.¢. 2621 a 2622/1
v k.U. Roztoky u Prahy.

Po prostudovani predlozenych podkladi komise konstatuje, Ze se jednda o ne pfFili§ kvalitni architektonicky
navrh, ktery by mohl nevhodné plsobit v prostoru hlavni pfijezdové trasy do mésta. Lze konstatovat, Ze navrh
nijak nerespektuje soudobé trendy architektury a zcela popira estetické pozadavky na vystavbu. Vzhledem
k tomu, Ze ndvrh predpoklada zménu charakteru zastavby v jiz stabilizované plose, kdy v misté samostatné
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stojiciho rodinného domu s velkou zahradou ma vzniknout nova zastavba dalSich 4 rodinnych dom( (2
dvojdomi) nelze akceptovat jakékoliv vyjimky ze zakonem stanovenych poZadavk( na vystavbu.

S ohledem na vysSe uvedené komise stavebni doporucuje pfepracovani ndvrhu a pro zpracovani nového navrhu
stanovuje tyto podminky:

1. Navrh bude respektovat pozadavky platného uzemniho planu Roztoky pro danou plochu a neprekroci
vyskovou hladinu okolni zastavby. Upozornujeme, Ze regulativy platného Gzemniho planu jsou zavazné
jak pro stavajici, tak pro navrhované stavby.

2. Na jednotlivych pozemcich rodinnych domd bude vymezen dostatecny pocet parkovacich stani, kterd
budou navrZena jako nezdvisld. Na kazdém pozemku bude vymezen prostor pro umisténi nddob na
komunalni a tfidény odpad. Navrh bude respektovat soudobé poZadavky na zadriovdni a zpétné
vyuziti destovych vod, kdy veskeré destové vody budou primarné likvidovany na vlastnich pozemcich
jak rodinnych domd, tak nové navrhovanych verejnych prostranstvi.

3. Kazdy z pozemk( navrhovanych rodinnych dom( bude napojen na dostateéné dimenzované vefejné
prostranstvi, tj. Sirka verejného prostranstvi bude v celém jeho rozsahu min. 8 m.

4. Pokud bude zamér vyvolavat pozadavky na zkapacitnéni a Udpravy siti dopravni a technické
infrastruktury v majetku mésta Roztoky, bude provedeni stavby podminéno uzavienim planovaci,
nebo obdobné smlouvy, kterd jednoznacné stanovi podminky pro provedeni a financovani
pozadovanych Uprav.

Navrh usneseni:

Rada mésta nesouhlasi se zdmérem Dvojdomy Roztoky, novostavba na pozemcich parc.¢. 2621 a 2622/1 v k.u.
Roztoky u Prahy dle dokumentace zpracované Ing. Alici PeCinkovou v srpnu 2025 a doporucuje investorovi
prepracovani navrhu, tak aby byly respektovany poZadavky vyplyvajici z doporuceni Komise pro vystavbu
dopravu a rozvoj mésta ze dne 25.11.2025.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 4) Nové okno do ulice Brafova, RD ¢.p. 811

Komise stavebni nema namitek krealizaci nového okna smérem do ulice dle predlozené projektové
dokumentace a doporucuje Radé mésta se zamérem souhlasit.

Navrh usneseni:
Rada mésta souhlasi se zamérem stavebni Upravy rodinného domu ¢.p. 811, konkrétné realizaci nového okna
smérem do ulice Brafova dle investorem predloZzeného navrhu.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 5) Bytovy dim v ul. Nadrazni 26

Komise stavebni byla seznamena s architektonickou studii novostavby bytového domu Nadrazni 26.
Navrhovany bytovy diim obsahuje 9 byt( s plochou do 100 m? a jednu nebytovou jednotku s prodejni plochou
do 50 m?, dopravni napojeni zdméru je navrzeno v misté stavajiciho vjezdu na pozemek. V podzemnich garaZich
je moZné umistit az 14 parkovacich stani. V ramci objektu je navrzen prostor pro odkladani komunalniho a
tfidéného odpadu. Dle dostupnych informaci ze strany investora, byl zamér predbézné konzultovan
s dotenymi orgdny statni spravy a spravci dopravni a technické infrastruktury a pfi spInéni jejich pozadavka je
akceptovatelny.

Komise stavebni konstatuje, Ze navrhovany zamér respektuje charakter a vyskové usporadani zastavby v ulici
Nadrazni, vhodné reaguje jak na plvodni zastavbu pozemku, tak na planovanou zastavbu sousednich pozemk
(pfipravovany zamér vystavby obytného souboru na pozemcich spolecnosti EGIP a.s.). Vypoctem bylo
prokazano, Ze navrhovany pocet parkovacich mist je dostacujici a zamér jako celek odpovida regulativim
platného tzemniho planu. Vzhledem k tomu, zamérem dojde k navyseni kapacity obytnych ploch v izemi a tim
padem vyznamnému zvyseni pozadavku na sité technické infrastruktury, predevsim vodovod a kanalizaci, bude
nutné uzavreni planovaci, nebo obdobné, smlouvy s investorem.
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S ohledem na vyse uvedené komise doporucuje Radé mésta Roztoky vyjadfit podporu zdméru novostavby
bytového domu Nadrazni 26 dle architektonické studie zpracované spolecnosti Majo architekti v listopadu 2025
a po uzavreni planovaci smlouvy s investorem se zamérem souhlasit.

Navrh usneseni:

Rada mésta Roztoky na zdkladé doporuceni komise stavebni vyjadfuje svou podporu zaméru novostavby
bytového domu Nadrazni 26 dle architektonické studie zpracované spole¢nosti Majo architekti v listopadu 2025
a povéruje radniho M. Hadrabu jedndnim s investorem a pfipravou smlouvy o podminkach vystavby. Souhlas se
zamérem bude vysloven po predloZeni projektové dokumentace zaméru a po uzavieni smlouvy o podminkach
vystavby.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 6) Uprava oploceni u RD &.p. 1747
Komise stavebni nema namitek k Upravé oploceni rodinného domu ¢.p. 1747 dle navrhu investora.

Navrh usneseni:
Rada mésta souhlasi s Upravou oploceni rodinného domu €.p. 1747 dle navrhu investora.

Pro: 8 Proti: - Zdrzel se: -

Datum zpracovani zapisu: 26.11.2025
Za zpracovani zapisu odpovida: Hana Zahorska
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