Komise pro vystavbu, dopravu a rozvoj mésta Roztoky

ZAPIS €. 7/2025
z jednani komise pro vystavbu, dopravu a rozvoj mésta
uskutecnéné 4.11.2025

PFitomni: Richter, Rynes, Hladilek, Klinkerova, Rybacek
Pisemné hlasovali:

Omluveni: Rynes, Kousal, Hadraba, Flek, Johanidesova,
Pfizvani: Simonik (omluven)

Hosté: -

Vsichni ¢lenové komise byli seznameni s nasledujicim programem:

1. Podnét obc¢ana — dopravni situace v ul. Nadrazni

2. Studie zdméru ,Statek Zalov”

3. Pfistavba dilny rodinného domu, Levohradecka 1108, Roztoky

4. Podnét ob¢anl — prezkoumani prestavby dopliikového objektu u domu ¢.p.14, Tiché udoli
5. Umisténi kontejnerového uloZisté baterii v arealu PV Roztoky

Zavéry z projednani jednotlivych bodl jednani:
ad. 1) Podnét obcana — dopravni situace v ul. Nadrazni

Komise byla seznamena s podnétem obc¢ana upozoriujiciho na nevyhovujici dopravni situaci v ulici Nadrazni a
doporucuje vedeni mésta projednani dal$iho postupu a ptipadnych Gprav dopravniho znaéeni s policii CR.
Komise konstatuje, Ze v ulici dojde k zasadni zméné usporadani ulice a celkového dopravniho feseni spolecné
s vystavbou obytného komplexu v této ulici. Do doby realizace zaméru komise doporucuje v jizdni pruhu
smérem od Prahy omezit rychlost na 30 km/hod a zakazat predjizdéni. Ze soucasného stavu vyplyva, Ze pfi
projektovani budouci podoby ul. Nadrazni je nutné vytvofrit zaliv i pro autobus jedouci do Roztok.

Navrh usneseni:

Rada mésta ukladd MU Roztoky na zakladé podnétu ob&ana projednat moznost Upravy dopravniho znaceni v ul.
Nadrazni s policii CR na nejblizéim pracovnim jednani s cilem zajistit zvy$eni bezpe&nosti chodcd a silni¢niho
provozu.

Pro: 5 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 2) Studie zdméru ,Statek Zalov”

Stavebni komise byla sezndmena se zamérem investora o zastavbé lokality ,Statek Zalov“.

Dle predloZenych podkladi investora se jedna o vystavbu 4 rodinnych dom, kazdy o tfech bytovych
jednotkach, které jsou umistény vedle sebe v kompozici evokujici fadové domy. Zamér dale obsahuje jednu
ubytovaci jednotku uréenou ke kratkodobému prondjmu. Vznika tim 13 samostatnych bytovych jednotek.
Parkovani je feseno v pfimé navaznosti na verejné prostranstvi.

Stavebni komise doporucuje proveéfit navrhované reseni z hlediska kompozice a prostorového usporadani
jednotlivych rodinnych dom( a poctu a umisténi parkovacich mist. Vznika zde obava ze zahusténi dopravy

v misté a komplikovani dopravni obsluznosti zastavby v ulici Potoky, kdy nezbytné je posoudit i dostupnost ulice
pro slozky I1ZS a dopravni obsluhu komunalnimi sluzbami. Komise si vyzadala dopInéni podkladd o spravnosti
dopravniho reseni véetné vle¢nych kfivek, porovnani rozsahu stdvajicich a navrhovanych uzitnych ploch
jednotlivych nemovitosti.

Komise upozoriuje, 7e areal bude napojen do MCOV pres ¢erpaci stanici odpadnich vod Zalov, ktera je nyni za
hranici své kapacity a dal$i napojeni nelze povolit bez navyseni kapacity CSOV. Po investorovi bude vy7adovén
podil na této rekonstrukci / intenzifikaci.
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Realizace zdméru bude podminéna pokacenim vyrazného stromu - jasanu u vjezdu do arealu Sebkova statku a
dalsi vzrostlé zelené, kaceni bude nutné fadné odlvodnit a ze strany mésta Roztoky bude poZadovana realizace
nahradni vysadby.

Komise dale doporucuje jako soucast zaméru navrhnout prostory pro ob¢anskou vybavenost, které jsou
pozadovany Uzemni studii Levy Hradec — Potoky.

Navrh usneseni:

Rada mésta povéfuje radniho M. Hadrabu ve spolupraci s vedenim mésta jednanim s investorem a autorem
studie zdméru ,Statek Zalov“. Cilem tohoto jednani je provéFeni vhodnosti zdméru pro dané tzemi z hlediska
jeho kapacit, hmotového usporadani i architektonického ztvarnéni. Rozhodujici bude i upfesnéni pozadavkl na
kapacity siti technické infrastruktury. Za nezbytné rada mésta povaZuje také provéreni navrhovaného
dopravniho feseni a vlivu zdméru na dopravni obsluZznost navazujiciho Gzemi.

Pro: 5 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 3) Pristavba dilny rodinného domu, Levohradecka 1108, Roztoky

Komise stavebni doporucuje Radé mésta souhlasit se zamérem ,Pfistavba dilny rodinného domu, Levohradecka
1108, Roztoky“ dle projektové dokumentace zpracované Ing. Radkem Blahou v kvétnu 2025.

Navrh usneseni:
Rada meésta souhlasi se zamérem ,Pristavba dilny rodinného domu, Levohradeckda 1108, Roztoky” dle
projektové dokumentace zpracované Ing. Radkem Blahou v kvétnu 2025.

Pro: 5 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 4) Podnét obcanl — prezkoumani prestavby doplrikového objektu u domu €.p.14, Tiché udoli

Komise stavebni byla seznamena s podnétem obcan(ll k prezkoumani prestavby dopliikového objektu u domu
€.p.14, Tiché udoli. Komise stavebni konstatuje, Ze se zamérem byla seznamena jiz ve fazi studie, zamér
projednala a vyslovila souhlasné stanovisko s tim, Ze mélo byt provéreno vyskové reSeni. Dle dostupnych
podklad@l z archivu MU Roztoky lze pfipustit, e prestavbou doslo k nevyznamnému navyseni Grovné stfechy
objektu odpovidajicimu konstrukénimu reseni stavby a optimalizaci navrhované hmotové kompozice. K zaméru
bylo vydano kladné stanovisko odboru Gzemniho planovani MU Cernosice, které bylo vydano jako podklad pro
pfislusné stavebni fizeni. Dle osazeni stavby do terénu ma stavba 1 podzemni podlazi a 1 nadzemni podlaZi, kdy
vyska objektu nepresahuje 1,72 m nad nejvy$sim bodem pfilehlého terénu a zastavénd plocha nepiekracuje 80
m?. Stavba je umisténa v plose s moZnosti vystavby doplikovych objektl. Nelze tedy tvrdit, Ze by doslo
k vystavbé v rozporu s regulativy platného regulacniho planu a byl ddvod rozporovat stanovisko odboru
uzemniho planovani.

Navrh usneseni:

Pro: 5 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 5) Umisténi kontejnerového ulozisté baterii v arealu PV Roztoky

Komise stavebni doporucuje Radé mésta souhlasit se zamérem ,Umisténi kontejnerového uloZisté baterii v
arealu PV Roztoky“ dle projektové dokumentace zpracované Ing. arch. Matejem Kamenickym v ¢ervenci 2025.

Navrh usneseni:

Rada mésta souhlasi se zdmérem ,Umisténi kontejnerového ulozisté baterii v aredlu PV Roztoky” dle
projektové dokumentace zpracované Ing. arch. Matejem Kamenickym v cervenci 2025.
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Pro: 5 Proti: - Zdriel se: -

Datum zpracovani zapisu: 4.11.2025
Za zpracovani zapisu odpovida: Hana Zahorska
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